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Ra pIdO Referencia

Su nimero de depdsito en garantia:

Su nueva direccién:

Caodigo postal:

Titulo Contactos

oficial de titulo Correo electrénico
Asistente Correo electronico
DIRECCION Teléfono
Cédigo postal Fax

Contactos de depésito en garantia

Oficial de depésito en garantia Correo electrénico

Asistente Correo electronico
DIRECCION Teléfono

Cédigo postal Fax



CO nta Ir CON Compaiiia de titulos de consumidores

Bienvenidoal proceso de venta de la vivienda. A lo largo de este proceso, puede contar con

Consumers Tile Company para guiarlo sin problemas a través de su transaccion y brindarle

respuestas expertas a sus preguntas.Estamos contentos de servirle.

SERVICE

Los profesionales de Consumers Title Company se enorgullecen de
ofrecer el seguro de titulo que asegura la propiedad de la vivienda de
las personas. Con el respaldo de Consumers Title Company, su
transaccion se completara de manera experta de acuerdo con los
estandares de suscripcion especificos del estado y los requisitos
reglamentarios estatales y federales.

CONVENIENCE

Consumers Title Company tiene una oficina directa o un agente cerca
de usted, que ofrece ubicaciones convenientes en los 58 condados.
iTenemos California cubierto!

SECURITY

Consumers Title Company coloca fondos en instituciones
bancarias seguras y mantiene procedimientos operativos
internos detallados que representan un sistema unico de
controles y saldos.

COMMITMENT

Consumers Title Company ofrece mas que un simple seguro de
titulo y servicios de depdsito en garantia. A través de nuestros
sistemas probados y nuestro proceso detallado, nos
comprometemos a protegerlo a usted y a sus clientes de manera
proactiva en cada paso de la transaccién.



Términos Usted debe saber

Enmiendas
Un cambio, ya sea para alterar, agregar o corregir, parte de
un acuerdo sin cambiar la idea principal o la esencia.

Tasa de Porcentaje Anual (APR)
Los costos del prestatario del plazo del préstamo expresados como
una tasa. Esta no es su tasa de interés.

Evaluacién

Una estimacion del valor de la propiedad resultante del andlisis
de los hechos sobre la propiedad; una opinién de valor.
Suposicion

Asumir la obligacién financiera de otra persona; tomando el titulo de una
parcela de bienes inmuebles y el Comprador asumiendo la responsabilidad

de pagar un pagaré existente garantizado por una escritura de fideicomiso
contra los bienes inmuebles.

Beneficiario
Beneficiario El destinatario de los beneficios, a menudo de una escritura de

fideicomiso; generalmente el prestamista.

Cierre de depésito en garantia
Por lo general, la fecha en que se registran los documentos y el titulo
pasa del Vendedor al Comprador. En esta fecha, el Comprador se

convierte en el propietario legal y el seguro de titulo entra en vigencia.

Divulgacion de cierre (CD)

Formulario de divulgacién de cierre disefiado para proporcionar
divulgaciones que serdn Utiles para que los prestatarios comprendan
todos los costos de la transaccién. Este formulario se entregara al
consumidor tres dias habiles antes del cierre.

Ventas comparables

Ventas que tengan caracteristicas similares a las del inmueble
sujeto, utilizadas para el anélisis en el avaltio. ComUnmente
llamados "comps".

Escritura de fideicomiso
Un instrumento utilizado en muchos estados en lugar de una hipoteca.

Escritura de Restricciones
Limitaciones en la escritura de una parcela de propiedad inmueble que
dictan ciertos usos que se pueden o no hacer de la propiedad.

Depésito de arras
Pago inicial realizado por un comprador de bienes inmuebles
como prueba de buena fe; un depésito o pago parcial.

Comodidad
Un derecho, privilegio o interés limitado a un propésito especifico que
una parte tiene en la tierra de otra.

Aprobacion
En cuanto a una péliza de seguro de titulo, una cldusula adicional o anexo
que forma parte de la péliza de seguro que amplia o limita la cobertura.

Seguro de riesgos

Seguro RE que protege contra incendios, algunas causas naturales,
vandalismo, etc., segun péliza. El comprador a menudo agrega un seguro de
responsabilidad civil y una cobertura extendida para la propiedad personal.

incautaciones

Un tipo de cuenta fiduciaria establecida por los prestamistas para la
acumulacién de fondos del prestatario para cumplir con los pagos periédicos
de impuestos, primas de seguros hipotecarios y/o primas de pdlizas de
seguros futuras, necesarios para proteger su seguridad.

Descripcion legal

Una descripcién de la tierra reconocida por la ley, basada en estudios del
gobierno, detallando los limites exactos de toda la parcela de tierra. Debe
identificar tan completamente una parcela de tierra que no pueda
confundirse con ninguna otra.

Derecho de retencién

Una forma de gravamen que generalmente convierte a una parcela
especifica en garantia para el pago de una deuda o el cumplimiento de
una obligacién. Por ejemplo, juicios, impuestos, hipotecas,andanzas.

Estimacion de préstamo (LE)

Formulario disefiado para brindar informacién que sera util para
que los prestatarios comprendan las caracteristicas, los costos y
los riesgos clave del préstamo hipotecario que solicitan. La
divulgacion inicial se daré al prestatario tres dias habiles
después de la solicitud.

Hipoteca
El instrumento por el cual se da en prenda un bien inmueble como
garantia para el pago de un préstamo.

PITI

Un pago que combina Principal, Intereses, Impuestos y
Seguros. !

Poder legal

Un instrumento escrito por el cual un principal otorga
autoridad a un agente. El agente que actua bajo tal
subvencién a veces se denomina "apoderado".

Acuerdo de compra

El contrato de compraventa entre el Comprador y el Vendedor.
Por lo general, lo completa el agente de bienes raicesy lo
firman el Comprador y el Vendedor.

Escritura de renuncia

Una escritura que funciona como una liberacién, con la intencién de
pasar cualquier titulo, interés o reclamacién que el otorgante pueda
tener sobre la propiedad inmueble, pero que no contiene ninguna
garantia de un interés o titulo valido por parte del otorgante.

Grabacién
Presentar documentos que afecten bienes inmuebles ante el
Registrador del Condado como un asunto de registro publico.

Declaracién de establecimiento
Proporciona un desglose completo de los costos involucrados en una
transaccion de bienes raices.




Profesionales clave

Involucrado en su transaccion

CORREDOR DE BIENES RATCES

Un Realtor® es un agente de bienes raices con licencia y miembro de la Asociacion
Nacional de Realtors®, una asociacion de bienes raices. Los Realtors® también
pertenecen a su Asociacion estatal y local de Realtors®

AGENTE DE BIENES RAICES

Un agente de bienes raices esta autorizado por el estado para representar a las partes en
la transferencia de propiedad. Todo Realtor® es un agente de bienes raices, pero no todo
agente de bienes raices tiene la designacién profesional de un Realtor®.

AGENTE DE LISTADO

Una funcién clave del agente de listado o corredor es formar una relacion legal con
el propietario para vender la propiedad y colocar la propiedad en el Servicio de
listado multiple (MLS).

AGENTE DEL COMPRADOR

Una funcién clave del agente o corredor del comprador es trabajar con el comprador para
ubicar una propiedad adecuada y negociar una compra de vivienda exitosa.

SERVICIO DE LISTADO MULTIPLE (MLS)

La MLS es una base de datos de propiedades listadas para la venta por Realtors® que son
miembros de la Asociacién local de Realtors®. La informacion sobre una propiedad de la
MLS esta disponible para miles de Realtors®.

COMPANIA DE TITULOS

Estas son las personas que llevan a cabo la busqueda y el examen del titulo, trabajan
con usted para eliminar las excepciones de titulo a las que no esta dispuesto a
aceptar y proporcionan la péliza de seguro de titulo con respecto al titulo de la
propiedad inmueble.

OFICIAL DE FIDEICOMISO

Un oficial de depdsito en garantia lidera la facilitaciéon de su depdsito en garantia, incluida la
preparacion de instrucciones de depdsito en garantia, preparaciéon de documentos,
desembolso de fondos y mas.



CO m p re n S | O n Seguro de titulo y la industria del titulo

Antes del desarrollo de la industria de titulos a finales de 1800, un
comprador de vivienda recibia una garantia del otorgante, una
opinion de titulo de abogado o un certificado de extractor como
garantia de propiedad de la vivienda. El comprador se basé en la
integridad financiera del otorgante, abogado o extractor para su
proteccién. Hoy en dia, los compradores de viviendas buscan
principalmente un seguro de titulo para brindar esta proteccion.
Las compafias de seguros de titulos estan requladas por estatutos
estatales. Estan obligados a publicar garantias financieras para
garantizar que cualquier reclamo se pague a tiempo. También
deben mantener sus propias “plantas de titulos” que albergan
duplicados de escrituras registradas, hipotecas, planos y otros
registros de propiedad del condado pertinentes.

¢QUE ES EL SEGURO DE TIiTULO?

El seguro de titulo brinda cobertura para ciertas pérdidas debido a defectos en el
titulo que, en su mayor parte, ocurrieron antes de que usted fuera propietario. El
seguro de titulo protege contra defectos tales como fraude previo o falsificacion
que pueden pasar desapercibidos hasta después del cierre y posiblemente poner
en peligro su propiedad e inversion.

¢POR QUE SE NECESITA EL SEGURO DE TITULO?

El seguro de titulo asegura a los compradores contra el riesgo de que no hayan
adquirido un titulo comercializable del vendedor. Esta disefiado principalmente para
reducir el riesgo o la pérdida causada por defectos en el titulo del pasado. Una péliza de
préstamo de seguro de titulo protege los intereses del prestamista hipotecario,
mientras que la péliza de propietario protege el patrimonio de usted, el comprador,
mientras usted o sus herederos (en ciertas pdlizas) sean propietarios de los bienes
inmuebles.

¢CUANDO VENCE LA PRIMA?

Usted paga la poliza de seguro de titulo de propietario una sola vez, al cierre del
depdsito en garantia. Quién paga la pdliza del propietario y la péliza de préstamo
varia segun las costumbres locales.



COm prenSK,)n Garantia del Hogar

Un plan de garantia para el hogar cubre una variedad de articulos mecanicos, eléctricos y
de plomeria, asi como algunos electrodomésticos. La cobertura opcional esta disponible
para articulos adicionales como acondicionadores de aire, refrigeradores, piscinasy spas.

El Vendedor puede comprar un plan de garantia de vivienda antes de la venta para
protegerse contra las reparaciones necesarias durante el periodo de cotizacion, y el
Comprador puede asumir el plan al cierre de la plica. O el Vendedor puede ofrecer comprar
un plan de garantia de vivienda para el Comprador. Ofrecer un plan de garantia para el
hogar puede proporcionar estos beneficios:

- Aumente la comerciabilidad de su casa tranquilizando a los compradores
potenciales

- Ayude a vender su casa mas rapido y a un precio mas alto

- Evite posibles disputas después de la venta por reparacién y/o
reemplazo de articulos cubiertos

La mayoria de los planes de garantia para el hogar se pueden pagar al cierre del depésito en
garantia. Se presenta una copia de la factura a la empresa de depésito en garantia y se convierte
en parte de los costos de cierre del Vendedor.

COmprenS|én El proceso de evaluacion

Si el Comprador esta obteniendo un nuevo préstamo para comprar su casa, el prestamista del
Comprador requerira una tasacién para determinar el valor justo de mercado de la propiedad. Un
tasador autorizado investigara casas cercanas que se hayan vendido recientemente,
generalmente en los Ultimos seis meses, y que sean similares a la suya en tamafio, antigliedad,
construcciéon y comodidades.

El tasador programara una cita para ver su casay tardara entre 30 minutos
y una hora en revisar la propiedad. El o ella medira su casa, dibujara un
plano de planta representativo, tomara

fotografias por dentro y por fuera, y revise la condicién de la propiedad, las
mejoras especificas y las comodidades.

El tasador proporcionara un informe de tasacién mecanografiado al prestamista del
Comprador unos dias después de visitar su propiedad. Se le notificara si el prestamista
requiere reparaciones antes de prestar su casa. Si se requieren reparaciones, el
tasador deberd regresar para revisar las reparaciones y es posible que se cobre una
tarifa de reinspeccion.

CoOMpPrension s smsomgmms

Un depdsito en garantia es un proceso en el que el Comprador y el Vendedor depositan
instrucciones escritas, documentos y fondos con un tercero neutral hasta que se cumplan
ciertas condiciones. Permite que las partes del depdsito en garantia traten entre si sin
riesgo, proporciona una contabilidad de todos los fondos depositados en el depésito en
garantia y proporciona al Comprador y al Vendedor un estado de liquidacién. En una
transaccion de bienes raices, el Comprador no paga directamente al Vendedor por la
propiedad. El Comprador deposita los fondos a un titular de depdsito en garantia. El titular
de la plica, actuando como un tercero neutral,

verifica que se pueda emitir una péliza de seguro de titulo de conformidad con los
términos del contrato. Luego, el tenedor de la plica se encarga de que se registren los
documentos que transfieren el titulo de la propiedad al Comprador, para la emision de
la pdliza de titulo, paga los gravamenes y todos los costos asociados con la venta que
son a cargo del Comprador y el Vendedor, y desembolsa los ingresos de las ventas al
Vendedor. Si el Comprador obtiene un nuevo préstamo, el dinero del prestamista se
deposita en el depdsito en garantia y los documentos de seguridad del prestamista se
registran al mismo tiempo que la Escritura.
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Abre el depésito en garantia y deposita fondos de buena fe en una cuenta de depésito en garantia.

Realiza una busqueda de titulo para determinar la propiedad y el estado del titulo de la
propiedad inmueble.

Revisa el informe preliminar y comienza el proceso de trabajar con usted y el oficial de
titulos para eliminar las excepciones de titulos a las que el Comprador y el nuevo
prestamista del Comprador no estan dispuestos a aceptar. Esto incluye ordenar una
demanda de liquidacion de su prestamista existente.

Trabaja con el prestamista del Comprador para obtener los documentos del préstamo en depdsito.

Prorratea las tarifas, como los impuestos sobre bienes inmuebles, segun el

contrato y prepara la declaracién de liquidacién.

Establece citas separadas que permiten al Comprador y al Vendedor firmar
documentos y depositar fondos.

Revisa los documentos y se asegura de que se cumplan todas las condiciones y
ciertos requisitos legales.

Solicita fondos del Comprador y del nuevo prestamista del Comprador.

Cuando se depositan todos los fondos y se cumplen las condiciones, registra los documentos

con el Registrador del condado para transferir los bienes inmuebles al Comprador.

Una vez que se confirma la grabacion, cierra el depdsito en garantia y desembolsa los

fondos, incluidos los ingresos, los pagos de préstamos, los pagos de impuestos y mas.

Preparay envia los documentos finales a todas las partes.




LA CITA DE CIERRE O FIRMA

El titular de la plica se comunicara con usted o su agente para
programar una cita de cierre o firma. Tendra la oportunidad de revisar
la declaracion de liquidacion y la documentacion de respaldo. Esta es
su oportunidad de hacer preguntas y aclarar términos. Debe revisar
cuidadosamente la declaracién de liquidacién e informar las
discrepancias al oficial de depdsito en garantia. Esto incluye cualquier
pago que se haya perdido. Usted es responsable de todos los cargos
incurridos, incluso si el titular del depdsito en garantia los pasa por
alto. Es mejor llamar su atencién sobre cualquier problema antes de
que se haya completado el cierre. El titular del depésito en garantia
esta obligado por ley a tener la cantidad de dinero designada antes de
liberar cualquier fondo. Si tiene preguntas o prevé un problema,
informele a su oficial de depdsito en garantia de inmediato. No olvides
tu identificacion. Necesitara una identificacién valida con su
identificacion con foto. en él cuando firma documentos que necesitan
ser notariados (como una escritura). Se prefiere una licencia de
conducir. También se le pedira que proporcione su nimero de seguro
social para fines de declaracidn de impuestos, junto con una direccion
de reenvio.

¢QUE SUCEDE DESPUES?

Si el Comprador esta obteniendo un nuevo préstamo, los documentos de préstamo
firmados por el Comprador seran devueltos al prestamista para su revision. El titular
del depdsito en garantia se asegurara de que se hayan cumplido todas las
condiciones del contrato y le pedira al prestamista que "financie el préstamo". Si los
documentos del préstamo del Comprador son satisfactorios, el prestamista enviara
el cheque directamente al titular del depdsito en garantia. Cuando se reciban los
fondos del préstamo, el titular del depésito en garantia verificard que se hayan
ingresado todos los fondos necesarios. Los fondos del depésito en garantia se
desembolsaran a usted y a otros beneficiarios correspondientes. A continuacién, se

entregan las llaves de la propiedad al Comprador.
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Mejoras iuws

Recuperar su inversion en remodelacién puede ser su objetivo cuando venda su casa. Pero cuando se trata del

valor de reventa, no todas las mejoras en el hogar son iguales. Como regla general, los proyectos de

remodelacién de cocinas y las adiciones de bafios casi siempre pagan el 90 por ciento o mas de sus costos. Sin

embargo, terminar un sétano generalmente paga menos del 50 por ciento. Otras mejoras se encuentran en

algun punto intermedio.

Considere estas estimaciones de recuperacion de la inversion* para los proyectos de mejora del hogar mas tipicos:

Proyecto

Agregar un nuevo sistema de calefaccién o aire acondicionado

Reformas menores de cocina

Reforma integral de cocina

Agregar baio

Anadir una habitacién familiar

Remodelar bano

Afadir una chimenea

construir una cubierta

Remodelar oficina en casa

reemplazar ventanas

construir una piscina

Instalar o mejorar el paisajismo

Costo

$2,000 a $4,500
$2,000 a $8,500
$9,000 a $25,000
$5,000 a $12,000
$30,000

$8,500

$1,500 a $3,000
$6,000

$8,000

$6,000

$ 10,000 y mas

$1,500 a $15,000

Reembolso promedio

100% para calefaccién; 75% para aire acondicionado
94% a 102%
90%

92%

86%

77%

75%

73%

69%

68% a 74%
44%

30% a 60%

Reimpreso de http://homeadvisor.msn.com *Segiin Gomez Summer 2000, Fall 2000, Winter. 2000/2001 y primavera de 2001 Cuadro de mando de compra de vivienda por Internet. Términos de

uso y politica de privacidad.© 2001. HomeAdvisor Technologies, Inc., y/o sus proveedores. Reservados todos los derechos.



Vale la PENA  Paratrabajar con un Realtor®

Solo un profesional de bienes raices que pertenezca a la Asociacion
Nacional de Realtors® puede llamarse Realtor®. Un Realtor® esta sujeto
a un Codigo de ética y se comprometio a proteger y promover los
intereses del vendedor brindando un trato justo a todas las partes
involucradas en la transaccion.

Aqui hay algunas formas en que un Realtor® puede ayudarlo a vender su casa:

- Un Realtor® conoce el mercado y le brinda la exposicion mas rapida a la
cantidad maxima de compradores.

- Un Realtor® “califica” a los prospectos en cuanto a su rango de precios asequibles y necesidades

de vivienda.

- Un Realtor® conoce los valores inmobiliarios actuales y puede ayudarlo a establecer un
precio realista y competitivo. Este profesional experto sabe cémo

-comercializar su hogar de manera efectiva.

- Un Realtor® estd familiarizado con el mercado local de préstamos hipotecarios y puede ayudarlo a

determinar si el financiamiento asistido por el vendedor puede acelerar su venta.

- Un Realtor® puede calcular las ganancias netas de su venta, teniendo en cuenta el saldo
pendiente de su préstamo, los costos de cierre y la posible financiacion del propietario.

- Un Realtor® puede aprovechar un mercado alin mas grande a través de referencias y técnicas de

marketing.

- UnRealtor® lo libera de los problemas asociados con mostrar su casa. The
Realtor® maneja consultas, citas, exhibiciones y negociaciones del contrato. Su
casa se muestra solo a compradores serios y calificados.

-Un Realtor® mantiene la objetividad en la presentacién de ofertas y contraofertas.

- Un Realtor® puede familiarizarlo con los procedimientos de cierre explicandolos todos

con anticipacion.







QUien Paga ;paraqué?

EIVENDEDORgeneralmente se puede esperar que pague por: EICOMPRADORgeneralmente se puede esperar que pague por:

- Pdliza de seguro de titulo de propiedad - PolizadeTitulo del Prestamista

= Tarifa de depésito en garantia: el comprador paga 1/2

- Comisién de Bienes Raices

. ., . - Todos los cargos por préstamos nuevos (excepto los que el prestamista exige que pague el Vendedor)
- Tarifa de preparaciéon de documentos para escritura

- Interés de préstamo nuevo desde la fecha de financiacién hasta 30 dias antes del primer pago
- Impuesto de transferencia documental ($1.10 por $1000.00 de precio de venta)

- Tarifas de asuncién/cambio de registros por adquisiciéon de préstamo existente
- Cualquier impuesto de transferencia/transmision de la ciudad (segun contrato)

- Declaracién del Beneficiario Comisién por asuncién de préstamo existente

- Liquidacién de todos los préstamos a nombre del Vendedor
- Tarifas de inspeccién (techado, inspeccién de propiedad, geoldgica, etc.)

- Intereses devengados por el prestamista que se estan liquidando, tarifas de estado . ’
g P P q q - Garantia Hogar (segun contrato)
de cuenta, tarifas de reconversion y cualquier sancién por pago anticipado
- Preparacion de documentos (si corresponde)
- Inspeccion de termitas (segun contrato)

- Honorarios de notario

- Trabajo de termitas (segun contrato)
- Cargos de registro de todos los documentos a nombre del Comprador

- Garantia Hogar (segun contrato
gar (seg ) - Prorrateo fiscal (desde la fecha de adquisicién)

- Cualquier juicio, gravamen fiscal, etc., contra el Vendedor ) ) ) ) -
- Prima de seguro contra incendios para el primer afio

- Prorrateo de impuestos (para cualquier impuesto no pagado al momento de la transferencia del titulo)

~

- Cualquier cuota de propietario de vivienda no pagada

- Cargos de registro para borrar documentos de registro contra el Vendedor
- Cualquier fianza o tasacién (segun contrato)

- Todos y cada uno de los impuestos morosos

Tarifa de depésito en garantia: el vendedor paga la mitad

- Inspecciéon de termitas

- Tarifa de transferencia del propietario




Consumer’s Title Company
Endire @m&form‘m.co»n

LLAMADA GRATUITA 877.363.5935
4035 E. Thousand Oaks Blvd. #260
Westlake Village, CA 91362

L - L Consun itle Company, y la divisién operativa de la misma, no ofrecen ning lalgarantia expresa
o o implicital pecto a la informacién presentada y no asumen ninguna responsailidad p
> errg misiones. Consumer Title Company, el logotipo de CTC, CTClgtcEal.
N T EntireG DS.

com son propiedad de Consumer Title Company y/o sus afijiéd
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